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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratagao de solugdao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes € aos principios que regem a

Administracao Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

Fundamentacio: Contratacdo de empresa para elabora¢do de projeto e execucdo de servigos de
Regularizagao Fundidria Urbana (REURB), para atendimento de 800 (oitocentos) lotes, dentro do
nucleo Vila Ponte Nova no Municipio de Sao Vicente, compreendendo a elaboracao e fornecimento
de produtos técnicos de cunho operacional, administrativo, juridico e social, considerados comuns

no ramo de atuacao.

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

Fundamentacio: R$ 2.056.969,30, sendo R$ 2.000.000,00 de repasse € R$ 56.969,30 de contra-
partida.

Convénio n° 1096082-32 — PAC - Transferegov n® 964746 - Ministério das Cidades- Caixa Econo-

mica Federal e Municipio de Sdo Vicente.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamentacio: Requisitos relacionados a qualificacdo técnica multidisciplinar:

1) Coordenador Setorial Urbanistico: Arquiteto e Urbanista, Engenheiro Cartégrafo ou Engenheiro
de Geodésia, Engenheiro Agrimensor, Engenheiro Agronomo, Engenheiro Civil, devidamente
inscrito no CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia ou CAU - Conselho de

Arquitetura e Urbanismo; com experiéncia comprovada através de atestado de capacitagdo técnica
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CAT, execugao, direcdo, coordenacao ou supervisao dos servicos relacionados ao certame.
2) Coordenador Setorial de Trabalho Social: Assistente Social, Socidlogo ou Psicologo
devidamente inscrito no CRESS ou CRP, com experiéncia profissional comprovada através de
atestado de capacitagdo técnica ou curriculo, por execucao, dire¢do, coordenagdo ou supervisao dos
servigos relacionados ao certame.
3) Coordenador Setorial Juridico: Bacharel em Direito com registro na OAB:
Comprovar, por meio da apresentacdo de no minimo, 01 (um) atestado emitido por pessoa juridica
de direito publico ou privado, em nome da licitante, ter prestado servi¢os técnicos especializados

em atividades relacionadas a Regularizacdo Fundidria - REURB.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentacio: Regularizacdo Fundidria de 800 lotes na Vila Ponte Nova.

5-LEVANTAMENTO DE MERCADO
Fundamentacio: Foi realizada pesquisa de mercado. Trés empresas apresentaram orcamentos. A
proposta mais vantajosa para a administracdo ¢ a mediana entre cada servigo apresentados pelas

empresas

Pesquisa de Mercado de Ol'gamen_::t_ﬂb_[juggﬁ::quq;aﬁ;__ag;ﬁq;F:pudiéﬁia de 800 lotes na Vila Ponte Nova

Henpresa 1 S~ Bk RS 1.996.039.30

Empresa 2 R$ 2.110.001.90
Empresa 3 R$ 2.133.265.80

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO
Fundamentacio: A proposta mais vantajosa para a administragdo ¢ a mediana entre cada servigos

apresentados pelas empresas.
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Orcamento para Regularizaciio Fundidria de 800 lotes na Vila Ponte Nova

Item Descricio dos Servicos Unid.  |Qtde [Prego Total Empresal Empieca:? Empresa 3
31 INTRODUCAO DA REURB NO NUCLEO |
|21 Cartografia Bisica Unid. 1 RS 99.400,00 99.400,00 54.320,00 120.000,00/
13.1.2 Pesquisa Fundiaria e Relatorio Técnico Unid. 1 RS 97.600,00 90.000,00 97.600,00 122.060,00
3.2 MOBILIZACAO COMUNITARIA DIVULGACAO DE ACA0 DE REGULARIZACAO
|3.21 Identificagio & pactuagio com as liderangas locais & organizagdes comunitirias Unid. 1 RS 73.520,00| 73.520,00 66.320,00 76.000,00|

3.2.2 Divulgacio da Regularizacio na drea de trabatho junto aos ocupantes Unid. 1 RS 51.300,00 51.300,00 42.000,00 82.080,00

3.2.3 Reunido de Mobilizagio com a comunidade Unid. 2] RS 39.500,00 30.000,00 35.500,00 M.DDD,DD_

3.24 Reunifo para apresentago 3 comunidade do Projeto de Regularizagio Fundidria Unid. g RS 172.000,00] 152.000,00 172.000,00 1592.000,00
13.25 Plantio de Atendimento H 864 RS 172.800,00] 216.000,00 165.283,20 172.800,00

33 ELABORACAO DO LEVANTAMENTO PLANTALTIMETRICO CADASTRAL (LEPAC)
|3.3.1 Etapa 1 do Levantamento Planialtimétrico dos lotes Unid. 800 RS 124.000,00 124.000,00 97.600,00 162.400,00|

3.3.2 Etapa 2 do Levantamento Planialtimétrico da Poligonal m? 72947 RS 138.599,30 138.599,30 153.188,70 102.125,80
134 SELAGEM DAS CASAS
[3.41 Selagem das Casas Unid. 800| RS 43.760,00| 43.760,00 38.360,00 55.200,00
135 CADASTRO SOCTAL E ENTREGA DE DOCUMENTOS |
l35.1 Cadastro Social e entrega de documentos Unid. 800 RS 344.800,00 344.800,00 372.000,00 257.600,00
136 PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA |

3.6.1 Projeto da Regularizacio Fundiana - Memoral Descritivo dos lotes Unid. 300 RS 355.200,00 355.200,00 318.400,00 400.000,00
13.6.2 Elaboraciio ¢ Validagio do Plano e da Estratégia da Regularizacio Fundiria Unid. 1 RS 85.460,00 85.460,00 134.000,00 78.000,00

3.6.3 Aprovagio do Projeto de Regularizacio Fundidria Unid. 1 RS 102.000,00] 97.000,00 151.400,00 102.000,00
2.0 (CAPACITACAO DA EQUIPE TECNICA |
4.1 Curso para capacitacdo da Equipe Unid. i R$ 27.030,00 15.000,00 27.030,00 33.000,00
5.0 EVENTO DE ENTREGA DOS TITULOS
[5a Entrega dos tifulos registrados Unid. 1 RS 130.000,00] 80.000,00 141.000,00 130.000,00

TOTALGERAL B2tss s 1.996.039,30| 2.110.001,50  2.133.265,80

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
Fundamentacio: A proposta mais vantajosa para a administracdo ¢ a mediana entre cada servigo
apresentados pelas empresas.

Modalidade de licitagdo: Técnica e Preco

Regime contratagdo: Menor Preco Unitario sendo que os valores unitarios de cada servico nao

podem ultrapassar os valores or¢ados pela administragao.

8 — CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. Tipo de Licitagao:

Em conformidade com o Art. 36, § 2°, inciso II da Lei n°® 14.133/2021, a licitagdo serd processada e
julgada sob o critério de Técnica e Preco, considerando a natureza predominantemente intelectual

e de inovacao dos servicos de consultoria em planejamento urbano e regularizacao fundiaria a
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serem contratados. Tal critério visa selecionar a proposta que apresente a melhor combinagdo entre

qualidade técnica e preco, otimizando o custo-beneficio para a Administragdo Publica.

8.2. Critérios de Avaliacdo por Técnica e Preco:

A avaliagdo das propostas serd realizada em duas etapas distintas e sucessivas:

Etapa 1: Avaliagao Técnica:

A Comissao Técnica de Contratagdo, designada pela Administragdo Municipal, realizard a anélise
técnica das propostas, em consonancia com o Art. 31 da Lei n° 14.133/2021, observando os

seguintes critérios objetivos:

Qualificacdo da Equipe Técnica: Sera avaliada a experiéncia, formacao e especializagdao da equipe
técnica alocada para a execu¢do dos servigos, com comprovagdo de atuacdo em projetos similares
de planejamento urbano e regularizacdo fundiaria. A relevancia da experiéncia em projetos de
URBANIZACAO DE PERIFERIAS ¢ REURB-S sera considerada um diferencial. (Peso: 0 até 40

pontos)

Adequacio e Qualidade do Plano de Trabalho: Avaliacdo da clareza, detalhamento, metodologia
e cronograma de execucdo propostos no plano de trabalho, demonstrando o conhecimento técnico
da equipe e a capacidade de execu¢do dos servicos em conformidade com o Termo de Referéncia e

as melhores praticas do setor. (Peso: 0 até 30 pontos)

Proposta de Metodologia Participativa: Avaliacdo da proposta de metodologia para a
participacdo da comunidade local no processo de planejamento e regularizagdo fundiaria,
demonstrando a capacidade de promover a inclusdo social e a legitimidade das agdes a serem

implementadas. (Peso: 0 até 20 pontos)
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Inovacio e Sustentabilidade: Avaliagdao da proposicao de solugdes inovadoras e sustentaveis para
a requalificacdo do territorio, considerando a utilizacdo de tecnologias limpas, a promog¢ao da
eficiéncia energética, a gestdo de recursos hidricos e a preservagdo do patrimonio cultural e

ambiental. (Peso: 0 até 10 pontos)

Serdo classificadas para a etapa de avaliacdo de prego as propostas que alcangarem a pontuagdo

minima de 70 pontos (setenta) do total de pontos atribuidos a avaliagdo técnica.

Etapa 2: Avaliacao de Preco:

As propostas classificadas na etapa técnica serdo avaliadas considerando o menor prego ofertado
para a execucdo dos servigos, observando os principios da economicidade e da eficiéncia, em
consonancia com o Art. 5° da Lei n® 14.133/2021.

8.3. Calculo da Pontuacao Final:

A pontuagdo final de cada proposta sera calculada ponderando-se a pontuacdo técnica e a

pontuacao de prego, conforme a seguinte formula:

PF = (PT x 0,6) + (PP x 0,4)

Onde:

PF = Pontuag¢ao Final

PT = Pontuacdo Técnica
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PP = Pontuac¢do de Pre¢o (calculada inversamente proporcional ao preco ofertado)

A proposta com a maior pontuagdo final sera declarada vencedora do certame.

8.4. Critérios de Desempate:

Em caso de empate na pontuacao final, o desempate sera realizado de acordo com o Art. 60 da Lei
n°® 14.133/2021, priorizando-se:

A proposta com a maior pontuagdo na avaliagao técnica.

A proposta apresentada por licitante que comprove o cumprimento de reserva de cargos prevista em
lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e que atenda as regras de

acessibilidade previstas na legislagao.

A proposta apresentada por licitantes que invistam em pesquisa € no desenvolvimento de

tecnologia no pais.

Sorteio, em ltimo caso.

8.5 - Observagoes:

A Comissdo Técnica de Contratagdo devera ser composta por de no minimo de 03 (trés)e no
maximo de 05 (cinco) servidores efetivos qualificados e experientes, com conhecimento técnico nas
areas de planejamento urbano, regularizacdo fundidria e direito administrativo, garantindo a
imparcialidade e a legalidade do processo licitatorio, convocados através de portaria especifica para

0 certame.
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9 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
Fundamentacio: Trata-se da Regularizacao Fundiaria de 800 lotes na Vila Ponte Nova. O objeto
contempla todas as fases da regularizacao fundidria:

- Introdugdao da REURB no nucleo;

- Mobilizagao Comunitaria Divulgacao de A¢do de Regularizagao;

- Elaboragdo do Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC);
- Selagem das Casas;

- Cadastro Social e Entrega de Documentos;

- Projeto de Regulariza¢ao Fundiaria;

- Capacitagdo da Equipe Técnica;

- Evento da Entrega de Titulos.

10 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentacio: Com a contratacdo dos servicos de execucdo de Projeto de Regularizacio
Fundiéria, o municipio posteriormente podera cobrar o imposto devido dos lotes regularizados, com
isso podera ter aumento da arrecadacao municipal, bem como, obter recursos estaduais e federais
para urbanizagao e melhoria habitacional do nucleo. Como também melhoria na qualidade de vida

dos moradores que receberdo a matricula individualizada dos lotes.

11 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Fundamentacio: A Secretaria de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria indicard um servidor como

fiscal do servico e outro funcionario como gestor do contrato.

12 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Fundamentacio: Nao ha contratagdes correlatas e/ou interdependentes

13 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentacio: O Projeto de Regularizacdo Fundidria trard impactos positivo ao municipio € aos
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proprietarios, tornando-se incentivo a adog¢do de praticas sustentdveis, promove a ordenagdo

territorial e a distribui¢do de recursos e servigos publicos.

14 — VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Fundamentacio: Sendo assim informo que a solucdo escolhida proporcionard para a instituigdo,

em termos de eficacia, eficiéncia, efetividade a melhor solugao.

15. RESPONSAVEIS
AU DREY Assinado de forma digita| por Documento assinado digitalmente
. AUDREY MARQUES:25341366824 ELIZABETH ANTONIO PEREIRA CORREIA
MARQU ES:253413668 Dados: 2025.05.19 09:46:14 g ob Data: 19/05/2025 09:06:42-0300
24 _03,00,' o e Verifique em https://validar.iti.gov.br
Arq. Audrey Marques Arq. Elizabeth Correia
Fiscal de Obras Fiscal de Obras

Documento assinado digitalmente

b HIGOR DE OLIVEIRA FERREIRA
g » Data: 19/05/2025 10:04:45-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Higor Ferreira

Secretario de Habitacdo e Regularizacao Fundidria
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